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บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 โครงการ อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสต้า สุขุมวิท 6) (เอกสารเปล่ียนช่ือโครงการ แสดงดัง
ภำคผนวกที่ 3) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ "โครงการ") ของบริษทั วรรณยิ่ง ดีเวลลอปเมน้ทจ์  ากดั เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ประกอบดว้ย อาคารโรงแรมขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 
อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัทั้งส้ิน 145 ห้อง โดยอาคาร A สูง 20.50 เมตร มีจ านวนหอ้งพกั 39 ห้องอาคาร B สูง 
14.95 เมตร มีจ านวนห้องพกั 51 ห้อง และอาคาร C สูง 14.95 เมตร มีจ านวนห้องพกั 55 ห้อง ตั้งอยู่ท่ี ซอย
สุขุมวิท 6 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภท
นักท่องเท่ียว และนักธุรกิจทั้ งชาวไทยและชาวต่างประเทศ รวมทั้ งประชาชนท่ีต้องการท่ีพักระหว่าง
ปฏิบติังานหรือกิจกรรมต่างๆ ในยา่นถนนสุขุมวิท ซ่ึงโครงการพร้อมเพรียงดว้ยระบบสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการต่างๆ อย่างครบถว้น โดยมีถนนสายหลกัท่ีส าคญับริเวณพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ถนนสุขุมวิท 
และมีโครงข่ายการคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกนัหลายรูปแบบให้เลือกใช้บริการ ได้แก่ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(BTS) สายสุขุมวิท สถานีนานา โดยมีระยะห่างจากโครงการตามเส้นทางการเดินเทา้ประมาณ 155 เมตร 
หรือเดินทางไปข้ึนรถไฟฟ้าใตดิ้นสายเฉลิมรัชมงคล สถานีสุขุมวิท บริเวณส่ีแยกอโศกมนตรี ระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 665 เมตร (วดัระยะกระจดั) เป็นตน้ 

 ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการเป็นสังคมเมือง การใช้ประโยชน์ท่ีดินมีความหลากหลาย 
ประกอบด้วย อาคารโรงแรม อาคารชุดพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั อาคารส านักงาน โรงพยาบาล สถานทูต 
สถานศึกษา และศาสนสถาน เป็นตน้ นอกจากน้ี ยงัมีสถานประกอบการตลอดแนวถนนในซอยสุขุมวิท 4 
และซอยสุขุมวิท 6 ซ่ึงบริเวณโดยรอบพื้นท่ีตั้ งโครงการภายในรัศมี 1 กิโลเมตรยงัเป็นศูนย์กลางทาง
เศรษฐกิจและการคา้ของกรุงเทพมหานคร โดยเป็นท่ีตั้งของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษหลายแหล่ง 
ดงันั้น เม่ือเปรียบเทียบท าเลท่ีตั้งของโครงการโรงแรมต่างๆ ท่ีอยูบ่ริเวณโดยรอบประกอบกบัความตอ้งการ
ท่ีพกัในบริเวณดงักล่าวของกลุ่มเป้าหมายของโครงการ ท าให้ท่ีดินและพื้นท่ีตั้งโครงการมีศกัยภาพท่ีจะ
พฒันาใหเ้ป็นอาคารโรงแรม ดงันั้น โครงการจึงมีแนวคิดและวางแผนพฒันาพื้นท่ีตั้งโครงการให้เป็นอาคาร
โรงแรมท่ีมีความทนัสมยัเป็นส่วนตวั มีส่ิงอ านวยความสะดวกขั้นพื้นฐานครบครัน พร้อมทั้งจดัแต่งภูมิ 
สถาปัตยภ์ายในโครงการเพื่อความร่มร่ืน สวยงาม และมีส่ิงอ านวยความสะดวกอยา่งครบครัน  
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โครงการได้มอบหมายให้บริษัท มาสเตอร์ ฟอร์ กรีน จ ากัด เป็นผูจ้ ัดท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท 6) (เอกสาร
เปล่ียนช่ือโครงการ แสดงดงัภำคผนวกที่ 3) ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอ้ม 
ซ่ึงทางกรุงเทพมหานครไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานฯ ให้คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร 
ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี  81/2562 เม่ือวนั ท่ี  16 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ อครา สุขุมวิท 
(ช่ือเดิม โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท 6) โดยให้บริษทั วรรณยิ่ง ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/2940 ลงวนัท่ี 4 มีนาคม 2563 

 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท วรรณยิ่ง ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด  
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว-118 เป็นผู ้ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ  
อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท 6) (เอกสารเปล่ียนช่ือโครงการ แสดงดงัภำคผนวกที่ 3) ให้
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผล
การติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มี
ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสต้า 
สุขมุวทิ 6) ของบริษทั วรรณยิง่ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย 
 ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
 โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
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4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ              
ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้ งในส่วนของทาง       
บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ  
อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท 6) (เอกสารเปล่ียนช่ือโครงการ แสดงดงัภำคผนวกที่ 3) ท่ีระบุ
ไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ
โดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การ
จดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1    ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญ การส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงาน การ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
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 แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด 
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
     รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ อครา สุขุมวทิ (ช่ือเดิม โฮเทล วสิตา้ สุขุมวิท 
6) (เอกสารเปล่ียนช่ือโครงการ แสดงดงัภำคผนวกที่ 3)  ของบริษทั วรรณยิง่ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ผา่นการ
เห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ 4 มีนาคม 2563 ทางบริษทั 
วรรณยิง่ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จึงไดจ้ดัใหมี้แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2  ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง 

 
ทีม่ำ : บริษัท วรรณยิง่ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั, 2562 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2568 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. สภำพภูมปิระเทศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    
2. คุณภำพอำกำศและมลพษิทำงอำกำศ     

- ฝุ่นละออง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    

 - โรงเรียนวรรณวทิย ์(พ้ืนท่ีอ่อนไหว) * * * 

- มลพษิทำงอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    
 - โรงเรียนวรรณวทิย ์(พ้ืนท่ีอ่อนไหว) * * * 

3. เสียงและควำมส่ันสะเทือน     
- ระดบัเสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    

 - โรงเรียนวรรณวทิย ์(พ้ืนท่ีอ่อนไหว) * * * 

- ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    

 - โรงเรียนวรรณวทิย ์(พ้ืนท่ีอ่อนไหว) * * * 

4. ทรัพยำกรดนิและกำรพงัทลำยของดนิ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    
5. น ำ้ใช้ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    

6. กำรระบำยน ำ้และกำรป้องกนัน ำ้ท่วม - รางระบายน ้ าบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง    

หมำยเหตุ :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
* อยูร่ะหวา่งการจดัหาสถานท่ีตรวจวดัใหม่ เน่ืองจากโรงเรียนวรรณวิทยปิ์ดด าเนินการถาวร 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2568 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

7. กำรจดักำรมูลฝอย - บริเวณท่ีพกัมูลฝอยในพ้ืนท่ีก่อสร้าง    
 - การจดัการมูลฝอย บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง    

 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง    

8. กำรคมนำคม - ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ    
9. กำรป้องกนัอคัคภีัย - บริเวณท่ีติดตั้งถงัดบัเพลิง    

 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง    
 - บริเวณสายไฟและอุปกรณ์    

10. สำธำรณสุข อำชีวอนำมยั และ - คนงานก่อสร้างโครงการ    
ควำมปลอดภัย - บริเวณแหล่งท่ีพกัคนงานก่อสร้าง    

11. สภำพเศรษฐกจิและสังคม - พ้ืนท่ีติดโครงการ พ้ืนท่ีถดัจากบา้นติดรัศมี 100 เมตร จากขอบ
พ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการ
ขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ 

-  - 

12. กำรรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ    

หมำยเหตุ :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
- โครงการไดด้ าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ-สงัคมและความคิดเห็นของประชาชนปีละ 1 คร้ัง เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2568 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ วนัท่ีส ารวจ เม่ือเดือนมิถุนายน 2568 พบวา่ โครงการอยูใ่นช่วงงานเสาเข็ม
และงานฐานราก แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  
 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


